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Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

	 Số:   35  /BXD-QLN
	

	 V/v xác định công trình kinh doanh thương mại trong dự án nhà ở xã hội. 
	          Hà Nội, ngày 28  tháng 4  năm 2016


Kính gửi: Sở Xây dựng tỉnh Ninh Thuận 
Bộ Xây dựng nhận được văn bản số 507/SXD-QLN ngày 14/3/2016 của Sở Xây dựng tỉnh Ninh Thuận về việc xác định công trình kinh doanh thương mại trong dự án nhà ở xã hội. Về vấn đề này, Bộ Xây dựng có ý kiến như sau: 

1. Tại điểm c khoản 1 Điều 9 Nghị định số 100/2015/NĐ-CP ngày 20/10/2015 của Chính phủ quy định: 
“ Trường hợp phương án quy hoạch chi tiết của dự án do cơ quan nhà nước có thẩm quyền phê duyệt mà không bố trí quỹ đất riêng để xây dựng công trình kinh doanh thương mại trong phạm vi dự án thì chủ đầu tư được phép dành 20% tổng diện tích sàn nhà ở của dự án đó để bán, cho thuê, thuê mua theo giá kinh doanh thương mại;”.
2.  Như vậy, theo quy định trên thì trường hợp phương án quy hoạch chi tiết của dự án nhà ở xã hội không bố trí quỹ đất riêng để xây dựng công trình kinh doanh thương mại thì chủ đầu tư được phép dành 20% tổng diện tích sàn nhà ở để bán, cho thuê, thuê mua theo giá kinh doanh thương mại nhằm bù đắp chi phí đầu tư, góp phần giảm giá bán, giá cho thuê, thuê mua nhà ở xã hội và giảm kinh phí dịch vụ quản lý, vận hành nhà ở xã hội sau khi đầu tư (không phải dành 20% tổng diện tích sàn nhà ở này để bố trí làm các công trình kinh doanh thương mại như cách hiểu của Sở Xây dựng).
3. Công trình kinh doanh thương mại theo quy định nêu trên được hiểu là công trình xây dựng dành để kinh doanh thương mại, dịch vụ, … nhằm mục đích sinh lợi.
Trên đây là ý kiến của Bộ Xây dựng về việc xác định công trình kinh doanh thương mại trong dự án nhà ở xã hội. Đề nghị Sở Xây dựng tỉnh Ninh Thuận triển khai thực hiện./.
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